Bostadsrittsforeningen Skogisen i Visteras
Org nr 778000-3351

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande rsredovisning,

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrikning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innchas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-04-28 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Herbert S6derling Ordférande 2017
Ing-Britt Klang Vice Ordférande 2017
Lena Fryksell Sekreterare 2016
Peter Stering Ledamot 2016
Gunnar Lindén Ledamot 2017
Jan-Ake Pettersson Suppleant 2016
Inger Holmberg Wandfelt Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollforda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
intern revisor valdes Helene Wiberg. Till revisorssuppleant valdes Hakan Andersson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.
Foreningsstdmman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Visteras kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P&
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ldgenheter. Lagenheterna ar fordelade enligt f6ljande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kok
24 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och k6k
10 st 4 rum och k6k
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1950-51, virdedr 1950-51. Inom féreningen finns 4 mindre lokaler upplatna till privatpersoner,
12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m?.

Under rikenskapsaret har 4 bostadsritter Gverlatits.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen. Gemensamt bostadsrittstilligg
finns tecknat for samtliga medlemmar.

Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterss.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med HJT Service AB om fastighetsskotsel. /é)j;
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Visentliga hindelser under och efier rikenskapsaret

Foreningen har under aret efter dverlatelser godként fyra nya medlemmar samt ocksa godként en
andrahandsuthyrning pa i fOrsta hand ett ar.

En informationstraff fér nya medlemmar har genomforts under 2015 och ytterligare tva sddana &r inplanerade
for 2016.

Férutom 16pande information genom medlemsbladet ”Vi pd Skogdsen” och férenings hemsida, fardigstilldes
under hdsten ett infomaterial till samtliga medlemmar. Detta material ligger som grund vid genomférandet av
informationstraffarna f6r nya medlemmar. '

For skotseln av féreningens egendom och tillhdrande gardsytor genomfors kontinuerliga traffar med HIT:s
ledning,.

Gemensamhetsaktiviteter i form av gardsdag, kraftfest och julbord har anordnats.

OVK-kontroll (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts och atta lagenheter har behovt vidta atgérder
enligt undersSkningsprotokollet.

Alla lagenheter har fatt ytterdorrarnas 1as kontrollerade och smorda.
Torkningsaggregatet i en av tvéttstugorna har bytts ut.

Takplatarna ovanfor de 6versta balkongerna har utbytts.

Ny belysning har monterats pd innergérden samt vid 4A-C och parkeringen pa baksidan.

Styrelsen har under hdsten diskuterat installation av solpaneler pa taket pé huset 4A-C. Beslut har tagits av
styrelsen och arbetet genomfor i april 2016.

De gamla sopbehdllarna har bytts ut d& de ej holl mattet vad géller hygien/rengéring. De nya sk&pen vi nu har
fatt av Vafab innebér tdmning tva ggr/vecka.

Underhallsplanen har f6ljts och om ekonomin till&ter pdbdrjas under 2017 renovering av trapphusen.
Vid &rets utgang fanns ingen ko for att fa parkeringsplats.

D4 det aviserats om en eventuell fSréindring av detaljplanen for Oxbackens centrum och byggnader vid
Hammarbygatan har kontakts tagits med Vésterds stad. Féreningen &r framdeles representerad s8 att den
kommer att hallas informerad och styrelsen har i skrivelse ldmnat synpunkter p& férandringar som kan paverka
boendet for medlemmar i Skogésen.

MBEF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafldde. I modellen ingér &ven att hénsyn tas till ett
l&ngsiktigt underhéllsbehov, Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer fram&ver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning kr 2402201 2410103 2414210 2389933
Resultat efter finansiella poster kr -151 366 421 822 192 328 -70 796
Soliditet % 77 77 71 71
Likviditet % 244 226 182 115
Arsavgift per kvin bostadsrétt kr 462 462 462 459
Laneskuld per totala kvm kr 287 291 388 392
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Uppvirmningskostnad per totala kvim kr 138

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yitre underhall efter disposition

N
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1 140 688
~-151 366

989 322

296 000
-550 508
1243 830

989 322

151 366
254 508

103 142

824 555
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerfériindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslageti .
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
[ansprékstagande av fond for yttre underh3ll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhéll

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 2402 201

2402 201

-1 557 353
-550 508
-154 876

-35 076
-267 641

AN BN W

-2 565 454

-163 253

7 32157
-20 270

11 887

-151 366

-151 366

-151 366
550 508
-296 000

103 142
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2014-01-01
-2014-12-31

2410103

2410103

-1516253
-142 255
-31 847
-267 641
-1 957996
452107

13 147
-43 432

-30 285

421 822

421 822

421 822

-297 000

124 822
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséitthingstillgfmgar

Summa tillgangar

Not

o0}

10

2015-12-31

6 905 323
12012

6917 335

7 400

7400

6924735

75

9433
36532
1225977
1272017

1272017

8196 752
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2014-12-31

7170 962
14014

7184 976.

7400

7400

7192376

75

49 881
92 328
1025253

1167 537

1167537

_—

8359913 7
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2015-12-31

4207 365
1079 063

5286 428
1 140 688
-151 366

989 322

6275750

1 399 440

1399 440

15 680
150 012
10 050
345 820

521 562

8196 752

7712 800

7712 800
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2014-12-31

4207 365
782 063

4989 428
1015 866

421 822
1437 688

6427 116

1415120

1415120

15 680
172 683
9000
320314

517 677

8359913

7712 800

7712 800/g<
te
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.
Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden

gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.,

Avskrivningar
Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehéjande

forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad + ombyggnation 1995 86 &r tom 2036

Smidesricke 10 &r tom 2018
Lekplats 15 &r tom 2022
Parkering 20 &r tom 2029
Ombyggnation fran lokal till 1dgenhet75 &r tom 2083
Inventarier 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning,
Likviditet berdknas som omséattningstillgéngar 1 forhallande till kortfristiga skulder. gK
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga hyresintékter
Ovriga intékter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter - :
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Férsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2015-01-01

-2015-12-31

2252088
16 332
134 688
4032
2001

2 409 141

3374
-3 566

2 402 201

2015-01-01

-2015-12-31

291 053
173 488
71 240
679 876
75 341
65 462
63 530
51788
2 837
82 738

1557353

9(13)

2014-01-01

-2014-12-31

2252 088
15978
136 063
4032
1991
4100
5000

2419252

-1 050
-8 099

2410103

2014-01-01

-2014-12-31

273 001
189 021
73 423
661 656
70 861
64 805
44 967
51553
5944
81022

1516253
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Not 4 Periodiskt underhall

Filmning avloppsstam
Torkrumsaggregat
Ombyggnad balkongtak
OVK besiktning

Byte takplat
Gérdsbelysning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personaikostnader

2015-01-01
-2015-12-31

32193
25000
29 375
12 500
373 750
77 690

550 508

2015-01-01
-2015-12-31

5355
3389
6 541
12 700
25 949
70 180
7788
21112
750
1113

154 877

2015-01-01

-2015-12-31

30 000
5076

35076
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2014-01-01
-2014-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

299
2590
254
7914
17 000
35289
67392
5363
5404
750

142 255

2014-01-01

-2014-12-31

30 000
1848

31 848
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Not 7 Finansiella intédkter

Rénteintékt klientmedel i SHB

N

Ovriga rénteintdkter
Utdelningar

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgéaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2015-01-01

-2015-12-31

4517

27 640

32 157

2015-12-31

13 232 541
13232 541

-6 269 115
-265 639

-6 534 754

6 697 787

207 536
207 536

6 905 323
27 620 000
11 014 000
38 634 000

38 564 000
70 000

38 634 000

11(13)

2014-01-01

-2014-12-31

12 820
327

13 147

2014-12-31

13 232 541
13232 541

-6 003 476
-265 639

-6 269 115

6 963 426

207 536
207 536

7170962
27 620 000
11 014 000
38 634 000

38 564 000
70 000

38 634 000/%
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2015-12-31

Utgéende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

20 020

20 020

-6 006
-2 002

-8 008

12 012

2015-12-31

970
8463

9433

Not 11 Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat
Insatser avgifter ~ underhall resultat
Ingéende balans 104872 4102493 782063 1015866
Reservering till yttre fond 297 000 -297 000
Ianspraktagande av yitre fond - -
Balansering av féregiende 4rs resultat 421 822
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 104872 4102493 1079 063 1 140 688

12(13)

2014-12-31

20 020

20 020

-4 004
-2 002

-6 006

14014

2014-12-31‘

39702
10 179

49 881

Arets

resultat
421 822

-421 822
-151 366

-151 366/@;{
€
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utging
Swedbank Hypotek 1,054 3-mén rorligt 1415120
Summa: 1415120
Avgér kortfristig del -15 680
Summa skulder till kreditinstitut 1399 440
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 &r 1336720
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalens kéllskatt 9000 9000
Skulder till MBF 1 050 -
Summa 6vriga kortfristiga skulder 10 050 9 000

Vésterés /(,n S04- (1
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Gunnar Lindén Peter Stering
Ledamot Ledamot
Herbert Séderling
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats 2016 - 04-19 .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Linda Bromander Heléne Wiberg
Auktoriserad Revisor Féreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras,

org. nr 778000-3351

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skoglsen i Vésteras for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
siikerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som &ér &ndamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En
revision innefattar ocksd en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens f6rvalining for
Bostadsrittsforeningen Skogdsen i Vésterds for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forhust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgirder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visterss den 1A m?rﬂ A

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Bromander
Auktoriserad revisor

We’%@/ sz Gagj
Heléne Wiberg '
Foreningsvald revisor



