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Bostadsrättsföreningen Skogåsen iVästerås
Org nr 778000-3351

Årsredovisning för räkenskapsåret 2015

Styrelsen avger följande årsredovisning.
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Förvaltnings berättelse
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Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark
som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet
eller lokal. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med äganderätt.

Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2015-04-28 och därpå påföljande styrelsekonstituering, haft
följande sammansättning:

Herbert Söderling
Ing-Britt Klang
Lena Fryksell
Peter Stering
Gunnar Lindén

Ordförande
Vice Ordförande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Vald till stämman
2017
2017
2016
2016
2017

Jan-Åke Pettersson
Inger Holmberg Wandfelt

Suppleant
Suppleant

2016
2016

Styrelsen har under året hållit 5 protokollförda sammanträden, samt ett konstituerande efter stämman.

Till revisor för tiden intill dess nästa ordinarie stämma hållits valdes Öhrlings PricewaterhouseCoopers. Till
intern revisor valdes Helene Wiberg. Till revisorssuppleant valdes Håkan Andersson.

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av två ledamöter i förening.

Föreningsstämman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Föreningen äger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Västerås kommun, med adress Åsgatan 2 och 4. På
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 lägenheter. Lägenheterna är fördelade enligt följande:

9 st 1 rum och kök
1 st 1 ;5 rum och kök
24 st 2 rum och kök
19 st 3 rum och kök
1 O st 4 rum och kök
3 st 5 rum och kök

Nybyggnadsår 1950-51, värdeår 1950-51. Inom föreningen finns 4 mindre lokaler upplåtna till privatpersoner,
12 garage och 54 parkeringsplatser.
Total boyta: 4 870,5 m2•

Under räkenskapsåret har 4 bostadsrätter överlåtits.
Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde i Länsförsäkringar Bergslagen. Gemensamt bostadsrättstillägg
finns tecknat för samtliga medlemmar.

Föreningen är medlem i MBF (Mälardalens Bostadsrättsförvaltning ek för) Västerås.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ förvaltning.
Föreningen har tecknat ett avtal med HJT Service AB om fastighetsskötsel. )7,Jt.; I i.¡--
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
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Föreningen har under året efter överlåtelser godkänt fyra nya medlemmar samt också godkänt en
andrahandsuthyming på i första hand ett år.

En informationsträff för nya medlemmar har genomförts under 2015 och ytterligare två sådana är inplanerade
för 2016.
Förutom löpande information genom medlemsbladet "Vi på Skogåsen" och förenings hemsida, färdigställdes
under hösten ett infomaterial till samtliga medlemmar. Detta material ligger som grund vid genomförandet av
infonnationsträffama för nya medlemmar.

För skötseln av föreningens egendom och tillhörande gårdsytor genomförs kontinuerliga träffar med HJT:s
ledning.

Gemensamhetsaktiviteter i form av gårdsdag, kräftfest och julbord har anordnats.

OVK-kontroll (obligatorisk ventilationskontroll) har genomförts och åtta lägenheter har behövt vidta åtgärder
enligt undersökningsprotokollet.

Alla lägenheter har fått ytterdörrarnas lås kontrollerade och smorda.

Torkningsaggregatet i en av tvättstugorna har bytts ut.

Takplåtarna ovanför de översta balkongerna har utbytts.

Ny belysning har monterats på innergården samt vid 4A-C och parkeringen på baksidan.

Styrelsen har under hösten diskuterat installation av solpaneler på taket på huset 4A-C. Beslut har tagits av
styrelsen och arbetet genomför i april 2016.

De gamla sopbehållarna har bytts ut då de ej höll måttet vad gäller hygien/rengöring. De nya skåpen vi nu har
fått av Vafab innebär tömning två ggr/vecka.

Underhållsplanen har följts och om ekonomin tillåter påbörjas under 2017 renovering av trapphusen.

Flerårsöversikt

Vid årets utgång fanns ingen kö för att få parkeringsplats.

Då det aviserats om en eventuell förändring av detaljplanen för Oxbackens centrum och byggnader vid
Hammarbygatan har kontakts tagits med Västerås stad. Föreningen är framdeles representerad så att den
kommer att hållas informerad och styrelsen har i skrivelse lämnat synpunkter på förändringar som kan påverka
boendet för medlemmar i Skogåsen.

MBF har tagit fram en modell för att säkerställa en sund ekonomi i en bostadsrättsförening, modellen
analyserar en förenings ekonomi utifrån ett uthålligt kassaflöde. I modellen ingår även att hänsyn tas till ett
långsiktigt underhållsbehov. Analysen visar att vår förening har ett positivt uthålligt kassaflöde. Styrelsen har
anammat detta synsätt i budgetarbetet och kommer framöver att styra föreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet
Likviditet
Årsavgift per kvm bostadsrätt
Låneskuld per totala kvm

2015
kr 2 402 201
kr -151 366
% 77
% 244
kr 462
kr 287

2014
2 410 103
421 822

77
226
462
291

2013
2 414 210
192 328

71
182
462
388

2012
2 389 933

-70 796
71
115
459
392 ((i_
·fup I ¡1



Bostadsrättsföreningen Skogåsen i Västerås
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Uppvännningskostnad per totala kvm
För nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2015
138kr

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor:

Balanserat resultat
Årets resultat

Styrelsen föreslår följande disposition:
Reservering till fond för yttre underhåll
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll
I ny räkning balanseras

Enligt styrelsens förslag till disposition kan årets resultat även tecknas:
Resultat enligt resultaträkning
Dispositioner

Årets resultat efter dispositioner

Behållning fond för yttre underhåll efter disposition

2014
134

1 140 688
-151 366

989 322

296 000
-550 508

1 243 830

989 322

-151 366
254 508

103 142

2013
131

824 555 ¡!)1._
~ l 1~~
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Resultaträkning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

1
Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 2 2 402 201 2 410 103

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m, 2 402 201 2 410 103

Rö reisekostnader
Driftskostnader 3 -1 557 353 -1516253
Periodiskt underhåll 4 -550 508
Övriga externa kostnader 5 -154 876 -142 255
Arvoden och personalkostnader 6 -35 076 -31 847
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -267 641 -267 641

Summa rörelsekostnader -2 565 454 -1 957 996

Rörelseresultat -163 253 452 107

Finansiella poster
Finansiella intäkter 7 32 157 13 147
Finansiella kostnader -20 270 -43 432

Summa finansiella poster 11 887 -30 285

Resultat efterfinansiella poster -151 366 421 822

Arets resultat -151 366 421 822

Fördelning av årets resultat enligt förslaget i
resultatdispositionen
Årets resultat enligt resultaträkningen
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll
Reservering av medel till fond för yttre underhåll

-151 366
550 508
-296 000

421 822

-297 000

Årets resultat efter förändring av fond för yttre
underhåll 103 142 124 822 J!.. j
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Bostadsrättsföreningen Skogåsen i Västerås 6(13)778000-3351

Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

1
Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 6 905 323 7 170 962Inventarier, verktyg och installationer 9 12 012 14 014

Summa materiella anläggningstillgångar 6 917 335 7 184 976

Finansiella anläggningstillgångar
Andefar i MBF 7 400 7 400

Summa finansiella anläggningstillgångar 7 400 7 400

Summa anläggningstillgångar 6 924 735 7 192 376

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- hyres- och andra kundfordringar 75 75Övriga fordringar 10 9 433 49 881Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 36 532 92 328Klientmedel iSHB 1 225 977 1 025 253

Summa kortfristigafordringar 1272 017 1 167 537

Summa omsättningstillgångar 1272017 1 167 537

Summa tillgångar 8 196 752 8 359913 ~
~ <·
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Balansräkning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Insatser och upplåtelseavgifter 4 207 365 4 207 365
Fond för yttre underhåll 1 079 063 782 063

Summa bundet eget kapital 5 286 428 4 989 428

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 140 688 1 015 866
Årets resultat -151 366 421 822

Summafritt eget kapital 989 322 1 437 688

Summa eget kapital 6 275 750 6 427 116

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1 399 440 1 415 120

Summa långfristiga skulder 1 399 440 1 415 120

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 680 15 680
Leverantörsskulder 150 012 172 683
Övriga skulder 13 10 050 9 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 345 820 320314

Summa kortfristiga skulder 521 562 517 677

Summa eget kapital och skulder 8196752 8359913

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter

Panter och därmedjämförliga säkerheter som har ställtsför
egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckning 7 712 800 7 712 800

Summa ställda säkerheter 7 712 800 7712800 ~

~/ )ft'
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Tilläggs upplysningar
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Årsredovisning i
mindre ekonomiska föreningar.
Avsättning till fond för yttre underhåll görs med belopp minst enligt föreningens stadgar. Uttag från fonden
görs genom överföring till balanserat resultat, för att täcka årets periodiska underhållskostnader efter beslut på
föreningsstämma.

Avskrivningar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Värdehöjande
förbättringar ökar tillgångarnas redovisade värde. Byggnader, fastighetsförbättringar och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod.

Tillämpade avskrivningstider:
Byggnad+ ombyggnation 1995 86 år tom 2036
Smidesräcke 1 O år tom 2018
Lekplats 15 år tom 2022
Parkering 20 år tom 2029
Ombyggnation från lokal till lägenhet75 år tom 2083
Inventarier 5-1 O år

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beräknas soin eget kapital i förhållande till balansomslutning.
Likviditet beräknas som omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder.

~
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Upplysningar till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning

2015-01-01
-2015-12-31

Årsavgifter bostäder
Hyror lokaler
Hyror parkering
Uppvärmningsavgifter
Övriga hyresintäkter
Övriga intäkter
Återförda reserveringar

2 252 088
16 332

134 688
4 032
2 001

Brutto 2 409 141

Hyresförluster vakanser parkering
Övriga vakanser hyresförluster

-3 374
-3 566

Summa nettoomsättning 2 402 201

Not 3 Driftskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

Fastighetsskötsel
Reparationer, löpande underhåll
Elavgifter-
Uppvämming
Vatten och avlopp
Renhållning
Försäkringar
Kabel-TV I Internet
Övriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

291 053
173 488
71 240

679 876
75 341
65 462
63 530
51 788
2 837

82 738

Summa driftskostnader 1 557 353

9(13)

2014-01-01
-2014-12-31

2 252 088
15 978

136 063
4 032
1 991
4 100
5 000

2 419 252

-1 050
-8 099

2 410 103

2014-01-01
-2014-12-31

273 001
189 021
73 423

661 656
70 861
64 805
44 967
51 553
5 944

81 022

1 516 253 Ç'¡¡
~ /)T
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Not 4 Periodiskt underhåll
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2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Filmning avloppsstam
Torkrumsaggregat
Ombyggnad balkongtak
OVK besiktning
Byte takplåt
Gårdsbelysning

32 193
25 000
29 375
12 500

373 750
77 690

Summa periodiskt underhåll 550 508 o

Not 5 Övriga externa kostnader

Summa övriga externa kostnader

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

299
5 355 2 590
3 389 254
6 541 7 914

12 700 17 000
25 949 35 289
70 180 67 392
7 788 5 363

21 112 5 404
750 750

1 113

154 877 142 255

Övriga hyreskostnader
Förbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Revision
Föreningsmöten
Ekonomisk och administrativ förvaltning
Övriga förvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och föreningsavgifter
Övriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

2015-01-01
-2015-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

Arvode styrelse
Sociala kostnader

30 000
5 076

30 000
1 848

Summa arvoden, personalkostnader 35 076 31848 ~

t~0f'
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Not 7 Finansiella intäkter
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Ränteintäkt klientmedel i SHB 4 517 12 820
Övriga ränteintäkter 327
Utdelningar 27 640

Summa finansiella intäkter 32 157 13 147--

Upplysningar till balansräkningen

Not 8 Byggnaderoch mark

Byggnader
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden

2015-12-31 2014-12-31

13 232 541 13 232 541

13 232 541 13 232 541

-6 269 115 -6 003 476
-265 639 -265 639

-6 534 754 -6 269 115

6 697 787 6 963 426

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående planenligt värde

Mark
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden
Utgående planenligt värde

207 536 207 536
207 536 207 536

6 905 323 7 170 962

27 620 000 27 620 000
11 014 000 11 014 000

38 634 000 38 634 000

38 564 000 38 564 000
70 000 70 000

--
38 634 000 38 634000~qs .

Utgående planenligt värde byggnader och mark

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

Taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder
Lokaler
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Not9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående planenligtvärde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Övriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa övriga kortfristiga fordringar

Not 11 Eget kapital

Ingående balans
Reservering till yttre fond
Ianspråktagande av yttre fond
Balansering av föregående års resultat
Årets resultat

Belopp vid årets utgång

Insatser
104 872

104 872

Upplåtelse- Fond för yttre
avgifter underhåll

4102493 782063
297 000

4 102 493 1 079 063
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2015-12-31 2014-12-31

20 020 20 020

20 020 20 020

-6 006 -4 004
-2 002 -2 002

-8 008 -6 006

12 012 14 014

2015-12-31 2014-12-31

970
8 463

39 702
10 179

9 433 49 881

Balanserat
resultat

1 015 866
-297 000

Årets
resultat
421 822

421 822 -421 822
-151 366

-15li;6~1 140 688
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntan är Lånebelopp

bunden t.o.m. vid årets utgångRänta%

Swedbank Hypotek 1,054 3-mån rörligt 1 415 120

Summa:
Avgår kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut
Innevarande år är andelen långfristig skuld som förfaller senare än 5 år

1 415 120
-15 680

1399440
1 336 720

Not 13 Övriga skulder

2015-12-31

Personalens källskatt
Skulder till MBF 9 000

1 050

Summa övriga kortfristiga skulder 10 050

Västerås 2J) / (p - Ô~ - fl<:»:,_,,Lena Fryksell" 7
Ledamot

¿¿ ..,,'1 fl'~.
Ing~~¡v' . ,

Ledamot

~
~;:::::::>/~~;;?--"-·

e- ... """?. .,-:::::::,,...?
=,. .....-Ø'-.:-- ---~~ ~

Peter Stering
Ledamot

Gunnar Lindén
Ledamot

"fl~fk~~.
Herbert Söderling ~
Ordförande

Vår revisionsberättelse har lämnats l.Ö I~ -C'lt -11_.

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

(fi>vic&-~,
Linda Bromander
Auktoriserad Revisor

~" lV,l<J
Heléne Wiberg
Föreningsvald revisor

13(13)

2014-12-31

9 000
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Revisionsberättelse

Till föreníngsstämman i Bostadsrättsföreningen Skogåsen i Västerås,
org. nr 778000-3351

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för
Bostadsrättsföreningen Skogåseni Västerås för år 2015.

Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en
årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen och för den interna kontroll som
styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på
grundval avvår revision. Granskningen har utförts enligt god
revisionssed. För den auktoriserade revisorn innebär detta
att hon utfört revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige.Dessa standarder
kräver att den auktoriserade revisorn följer yrkesetiska krav
samt planerar ochutför revisionen för att uppnå rimlig
säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga
felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta
revisionsbevis ombelopp och annan information i
årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska
utföras, bland annat genom att bedöma riskerna för
väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna
riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att
utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett
uttalande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En
revision innefattar också en utvärdering av
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har
använts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvärdering avden övergripande
presentationen i årsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund förvåra uttalanden.

Uttalanden
Enligtvår uppfattning har årsredovisningen upprättats i
enlighetmed årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild avföreningens
finansiella ställning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenligmed årsredovisningens
övrigadelar.
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
författningar
Utövervår revision av årsredovisningen har vi även utfört en
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsföreningen Skogåsen i Västerås för år 2015.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust, och
det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt
bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust
och omförvaltningen på grundval avvår revision.Vi har
utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Somunderlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen
och föreningens stadgar.

Somunderlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utöver vår revision av årsredovisningen granskat väsentliga
beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna
bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot
föreningen. Vi har även granskat om någon styrelseledamot
på annat sätt har handlat i strid med årsredovisningslagen
eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhämtat är tillräckliga och
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Uttalanden
Vitillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
Västerås den \t?\ ci.î' í\ \ 'Z..0llo

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Bromander
Auktoriserad revisor

¡u~,,,:le/ {}Jl~e-4
HeléneWiberg J
Föreningsvald revisor


