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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmedint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplételse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2016-05-02 och dérpé péfsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséattning:

Vald till stimman

Herbert Soderling Ordf6rande 2017
Ing-Britt Klang Vice Ordférande 2017
Lena Fryksell Sekreterare 2018
Peter Stering Ledamot 2018/Avliden
Gunnar Lindén Ledamot 2017
Jan-Alke Pettersson Suppleant 2017
Inger Holmberg Wandfelt Suppleant 2017

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
revisorssuppleant valdes Hakan Andersson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.
Féreningsstdimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Viésterds kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P&
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ldgenheter. Lagenheterna dr fordelade enligt f81jande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kék
24 st 2 rum och koék
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsér 1950-51, vardedr 1950-51. Inom féreningen finns 4 mindre lokaler upplatna till privatpersoner,
12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m?.

Under rékenskapséret har 6 bostadsrétter overlétits samt en andrahandsuthyrning godkiints for ett &r.
Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvérde i Lansforsdkringar Bergslagen. Gemensamt bostadsrittstilligg
finns tecknat for samtliga medlemmar.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek for) Visterss.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har tecknat ett avtal med HIT Service AB om fastighetsskotsel. l’f
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fyra informationstraffar f6r nya medlemmar har genomf6rts under 2016 och dérmed har alla nya medlemmar
de senaste &ren bjudits in till sddana tréffar.

L&pande information till medlemmarna har skett genom medlemsbladet Vi pd Skogdsen” och foreningens
hemsida ( http://www.skogasen.se/ )

Ny utrustning till motionsrummet har inforskaffats.

Gemensamhetsaktiviteter i form av gérdsdag, kraftfest och julbord har anordnats.

Solpaneler har satts upp pa taket p& huset 4A-C. Produktionen av el p&dbdrjades i slutet av april och har
fungerat utan anmérkning. Brf Skogésen har momsregistrerats for forsaljning av dverskottsel, men har pé
grund av nya regler ansékt om momsbefrielse.

Vidare har en internetuppkoppling installerats i styrelsekontoret fr métning av elproduktionen. Anldggningen
visar en planenlig kostnadsbesparing for féreningen.

I samband med investeringen av solcellsanldggningen byttes l&negivare till Handelsbanken Stadshypotek.
Mojlighet till sjélvfinansiering av anldggningen fanns, men det bedémdes rantemaéssigt fordelaktigt med en
l&nefinansiering. Totalt sett har féreningen en mycket 1&g skuldsattningsgrad och kassaflédet ar fortsatt
positivt.

Brandsyn har genomforts vilket medfort installation av seriekopplade brandvarnare i och utanfor tvéttstugorna.
Fasadputsning av gjorts pé fasaden mot Asgatan vid 4A.

Foreningens TV-anslutning med Com Hem har uppgraderats till Digitalt basavtal som ger béttre bild och
ytterligare ett par kanaler.

Stamspolning har genomfdrts i samtliga ldgenheter och gemensamma stammar,

Sopskép frén Vafab har ersatt de tidigare behéllarna. Témning sker numera tva gdnger per vecka.

Vid arets utgang fanns ingen k6 for att f4 parkeringsplats. Under &ret har en géstparkeringsplats flyttats.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassafiéde. I modellen ingdr dven att hinsyn tas till ett
léngsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthalligt kassaflode. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Styrelsen har beslutat om oféréndrade &rsavgifter f6r 2017.

Flerarsdversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning ke 2411680 2402201 2410103 2414210
Resultat efter finansiella poster kr 293 161 -151 366 421 822 192 328
Soliditet % 74 77 77 71
Likviditet % 312 244 226 182
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 462 462 462 462
Laneskuld per totala kvm kr 356 287 291 388
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 150 138 134 131
Hyresintékter lokaler per kvim kr 259 302 296 278

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
Insatser avgift underhall

Balanserat
resultat
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Arets

resultat

104 872 4102493 1079 063
296 000
-550 508

1140 688
-296 000

550 508
-151 366

-151 366

151 366
293 161

104 872 4102493 824 555

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Tansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rékning balanseras

1243 830

1243 830
293 161

1536 991

315 000
-69 375
1291 366

1536 991

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

293161
-245 625

47536

1070 180

=)

293 161
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Resultatrikning Not
1,2

Raorelseintikter

Nettoomséttning 3

Summa rérelseintikter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

N Oy A

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
I[ansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underh&ll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2016-01-01
-2016-12-31

2411 680
2 411 680
-1580 473
-69 375
-143 237
-58 001
-281 966
-2 133 052
278 628

33569
-19 036

14 533
293 161

293 161

293 161
69 375
-315 000

47 536
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2015-01-01
-2015-12-31

2 402 201
2 402 201
-1 557 353
-550 508
-154 876
-35 076
-267 641
-2 565 454
-163 253

32 157
-20 270

11 887
-151 366

-151 366

-151 366
550 508
-296 000

103 142
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

1,2

1

2016-12-31

7055109
10010

7065119

7 400

7400

7072 519

75

4321
117 778
1716 997

1839171

7900

7900

1847 071

8919 590
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2015-12-31

6 905 323
12 012

6917 335

7 400

7400

6924 735

75

9433
36532
1225977

1272017

0

0

1272 017

8196 752
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2016-12-31

4207 365
824 555

5031920
1243 830

293 161
1536 991

6 568 911

1758 000

1758 000

0

233 185
15 000
344 494

592 679

8 919 590
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2015-12-31

4207 365
1079 063

5286 428
1140 688
-151 366
989 322

6275750

1399 440

1399 440

15 680
150012
10 050
345 820

521 562

8196 752
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppriattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tédcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vardehéjande
forbattringar Okar tillgéngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad + ombyggnation 1995 86 &r tom 2036

Smidesricke 10 &rtom 2018
Lekplats 15 ar tom 2022
Parkering 20 &r tom 2029
Ombyggnation fran lokal till ldgenhet75 &r tom 2083
Solcellsanldggning 30 ar tom 2045
Inventarier 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Not2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Projektering av renovering av trapphusen har gjorts av en sérkskilt utsedd grupp som avrapporterat
kontinuerligt till styrelsen. Renoveringen innebar underarbete, malning och utbyte av armaturer i trapphus och
kallargdngar (till ledbelysning med rorelsedetektorer). Arbetet utféres under forsta kvartalet 2017.

En programplan som underlag till f6réndring av Oxbackens centrum har erhallits av Vésterds stad som ocksa
haft ett allmint samraddsmote. Styrelsen har lamnat synpunkter till stadsbyggnads-kontoret. Féreningen ar
framdeles representerad for att hallas informerad och kunna ldmna synpunkter pé férdndringar som kan
péverka boendet for medlemmar i Skogésen. L?
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvirmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga intkter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Renhé&llning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2016-01-01

-2016-12-31

2252088
16 332
131 568
4032
2112

10 432

2416 564

964
3920

2 411 680

2016-01-01

-2016-12-31

291 732
96 104
67 333

739 407
71149
82 700
77742
61174

6165
86 968

1580 474
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2015-01-01
-2015-12-31

2252088
16 332
134 688
4032

2 001

0

2409 141

-3 374
-3566

2402 201

2015-01-01

-2015-12-31

291 053
173 488
71 240
679 876
75 341
65 462
63 530
51788
2 837
82 738

1 557 353
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Not 5 Periodiskt underh&ll

2016-01-01

-2016-12-31
OVK besiktning 0
Filmning avloppsstammar 0
Byte torkrumsaggregat 0
Byte takplét 0
Armaturer 0
Balkongrenovering 0
Stamspolning 49 500
Putsning fasad 19 875
Summa periodiskt underhall 69 375
Not 6 Ovriga externa kostnader

2016-01-01

-2016-12-31
Forbrukningsinventarier 3000
Kontorsmaterial 906
Kommunikation 9300
Revision 12 225
Foéreningsméten 30 744
Ekonomisk och administrativ frvaltning 73 195
Ovriga forvaltningskostnader 7366
Konsultarvoden 5751
Medlems- och féreningsavgifter 750
Ovriga externa kostnader 0
Summa dvriga externa kostnader 143 237
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2016-01-01

-2016-12-31
Arvode styrelse 50 000
Sociala kostnader , 8001
Summa arvoden, personalkostnader 58 001
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2015-01-01
-2015-12-31

12 500
32193
25 000
373750
77 690
29 375
0

0

550 508

2015-01-01
-2015-12-31

5355
3389
6 541
12700
25 949
70 180
7788
21 112
750
1113

154 877

2015-01-01

-2015-12-31

30000
5076

35076
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép/Aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

2016-01-01

-2016-12-31

3830
139
29 600

33 569

2016-12-31
13 232 541

429 750
13 662 291

-6 534 754
-279 964

-6 814 718

6 847 573

207 536
207 536

7 055 109
29 847 000
17 087 000
46 934 000

46 606 000
328 000

46 934 000
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2015-01-01

-2015-12-31

4517
0
27 640

32 157

2015-12-31
13232 541

0
13 232 541

-6 269 115
-265 639

-6 534 754

6 697 787

207 536
207 536

6 905 323
27 620 000
11 014 000
38 634 000

38 564 000
70 000

38 634 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing8ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
Handelsbanken Stadshypotek 1,31
Summa:
Avgir kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan ar
bunden t.0.m. vid &rets utging

2016-12-31

20 020

20 020

-8 008
-2 002

-10 010

10010

2016-12-31

88
4233

4321

Lénebelopp

2021-06-29

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

1 758 000

1758 000

1 758 000
1 758 000
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2015-12-31

20020

20 020

-6 006
-2 002

-8 008

12 012

2015-12-31

970
8463

- 9433
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Not 13 Stiillda séikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga-sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 14 bvriga skulder

Personalens killskatt
Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Visterds 90/2-0_//._/_/

ol i ler

Herbet} Soderling
Ordfyrande

Q»/Wz

Lena Fryksell

Var revisionsberittelse har ldmnats [ -0H-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

O@ o @’\/ L,

Linda Bromander
Auktoriserad revisor

O

25

Gumnar Lindén

2016-12-31

7712 800

7712 800

2016-12-31

15 000
0

15 000
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2015-12-31

7712 800

7712 800

2015-12-31

9000
1050

10 050
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skogésen i Visteréas, org.nr 778000-3351

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Skogésen i Visterds for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra ut-
talanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och dndamAlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhrande upplysningar, I ‘f



¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhé&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvArderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Skoghsen i Vésters for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att
bokfsringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
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eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgirder som utfors baseras
pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana tgirder, omriden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen,

Visterds den 25 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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