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Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras
Org nr 778000-3351

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-21 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Albexon Ordforande 2023
Lena Fryksell-Soderlund Sekreterare 2022
Herbert Soderling Ledamot 2023
Andreas Larsen Ledamot 2022/Avgatt i samband med flytt 2022-02-25
Jan-Ake Pettersson Ledamot 2023
Viveka Lundstrom Suppleant 2022
Anna-Karin Walther Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
revisorssuppleant valdes Hakan Andersson.

Till valberedning valdes Inger Holmberg Wandfelt och Bernt Séderlund.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 75 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Visteras kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P4
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ldgenheter. Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kék
24 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1950-51, vardear 1950-51. Inom foreningen finns 4 mindre lokaler upplatna till privatpersoner,
12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m?,

Under riakenskapsaret har sju bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen. Gemensamt bostadsrattstillagg
finns tecknat for samtliga medlemmar.

Foreningen ar momsregistrerad avseende moms for forsiljning av éverproduktion av el fran solceller samt av
forsdljning av el till medlemmar med elbil.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Tholin Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret trots fortsatt coronapandemi haft fyra protokollférda sammantraden utéver det
konstituerande. Lopande kontakt har hallits genom e-post och telefonsamtal.

Sex p-platser har utrustats med laddstolpar. Betallosningen gar utanfor foreningens ekonomi. Satsningen técks
till viss del av att de platserna far en hdjd manadsavgift for den som hyr platsen och som ocksé anviander
laddstolpen.

Foreningens 1an pé cirka 1,7 mnkr omsattes i slutet av maj ménad. Samtidigt som l&net forlingdes, amorterades
1,0 mnkr.

Lekplatsen har rustats upp med forlingning och malning av staket och ny sand i sandladan. Aven en del nya
lekredskap har inkdpts. Inkop av en klétterstillning kommer att goras infér sommarsidsongen 2022.

Styrelsen beslutadeatt hoja ménadsavgifterna med 3,5% frén och med 1 januari 2022 for att kunna bekosta nya
fonster till alla 1dgenheter under 2022

Utsortering av plast har inforts med ett separat kérl tillsammans med karl for restavfall respektive matavfall.
Pé rekommendation fran MBF, i och med det planerade fonsterbytet har en 6vergang till regelverk K3 gjorts.
Beslut om hyreshdjning for de p-platser som Brf Kata har tillgang fran och med 1 januari 2022.

Paborjat arbetet med att triffa leverantdrer och ta in offerter géllande planerad fonsterrenovering under 2022.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning ke 2446713 2431353 2429602 2431283
Resultat efter finansiella poster kr 133 189 -317 239 4317 202 531
Soliditet % 84 73 75 75
Likviditet % 402 470 589 545
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 462 462 462 462
Laneskuld per totala kvm kr 154 356 356 356
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 142 130 139 151
Hyresintékter lokaler per kvm kr 259 259 259 259
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 104872 4102493 840 103 1 556 633 -317 239
Reservering till yttre fond 272 000 -272 000
lanspréktagande av yttre fond -764 296 764 296
Balansering av foregaende érs resultat -317 239 317 239
Arets resultat 133 189
Belopp vid arets utging 104872 4102493 347807 1731690 133 189
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 731 690
Arets resultat 133 189
1 864 879
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 272 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall -84 362
I ny rékning balanseras 1 677 241
1 864 879
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 133 189
Dispositioner -187 638
Arets resultat efter dispositioner -54 449
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 535445
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2021-01-01
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2446 713
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-1 748 836
-84 362
-160 809
-106 602
-288 233
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125 694

7495
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2020-01-01
-2020-12-31

2431 353
2431353
-1563 312
-764 296
-125 932
-89 020
-278 252
-2 820 812
-389 459

85 864
-23 485

62 379

-327 080

9 841
-317 239

-317 239
764 296
-272 000

175 057
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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2020-12-31

5963 945
2002

5965 947

7400

7 400

5973 347

75

4953
55619
2570 425

2631072

2631072
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31

4207 365
840 103

5047 468
1 556 633
-317 239
1239394

6 286 862

1 758 000
232 580
0

1252
325725

2 317 557
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rdkenskapséaret 2021 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rdd BFNAR 2009:1 (K2) Overgangen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag och
har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal dverensstimmer med de uppgifter som presenterades i foregdende ar arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed
brister i jamforbarheten mellan aren.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,10 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. (lan som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intékt
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2252 088
16 332
139 581
4032
366
10312
13012
28432

2464 155
-14 728
-692

-2 022

2446 713
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236 001
155218
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-2020-12-31

2252 088
16 332
137 352
4032

0

13312
4397

12 220

2439733
-6 226

0

-2 154

2 431 353

2020-01-01

-2020-12-31

2271782
104 207
63 988
640 923
90 864
106 834
71551
88 309
72 101
96 754

1563 313
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Not 4 Periodiskt underhall

2021-01-01

-2021-12-31
Stamspolning 23 358
Atgirder skadedjursbekimpning 57 754
Skorstenstitning 3250
Ombyggnad fonster 0
Tvéttutrustning 0
Tétning skorstenar 0
Tatning for skadedjur 0
Summa periodiskt underhall 84 362
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Forbrukningsinventarier 1508
Kontorsmaterial 545
Kommunikation 21236
Porto 0
Revision 15 400
Foreningsmoten 162
Ekonomisk och administrativ forvaltning 79 965
Ovriga forvaltningskostnader 9268
Konsultarvoden 30 662
Ovriga externa tjénster 307
Medlems- och foreningsavgifter 1757
Summa évriga externa kostnader 160 810
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Arvode styrelse 75 000
Arvode Ovrigt 9990
Sociala kostnader 21612
Summa arvoden, personalkostnader 106 602
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2020-01-01
-2020-12-31

0

0

0
52302
117 194
461 960
132 840

764 296

2020-01-01
-2020-12-31

809

0
18514
29

14 500
229
76 754
8116
6231
0

750

125 932

2020-01-01

-2020-12-31

75 000
0
14 020

89 020
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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8 687
17

74 000
0

82 704

2021-12-31
13 685 966

74 250
13760 216

-7 929 557
-286 231

-8 215 788

5544 428

207 536
207 536

5 751 964
30 044 000
21 600 000
51 644 000

51400 000
244 000

51 644 000
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2020-01-01

-2020-12-31

13126
40

62 900
9 798

85 864

2020-12-31
13 685 966

0
13 685 966

-7 653 307
-276 250

-7929 557

5756 409

207 536
207 536

5963 945
30 044 000
21 600 000
51 644 000

51400 000
244 000

51 644 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 020 20 020
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 20 020 20 020
Ingéende ackumulerade avskrivningar -18 018 -16 016
Arets avskrivningar -2 002 -2 002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 020 -18 018
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 0 2 002
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 88 88
Skattefordringar 0 4288
Ovriga fordringar 1345 577
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 1433 4953
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
Handelsbanken Stadshypotek 0,90 2024-06-30 758 000
Summa skulder till kreditinstitut 758 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 758 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 758 000
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 1 949 000 1 949 000
Summa stiillda sikerheter 1949 000 1949 000
Not 13 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms -34 579 1252
Skulder till MBF 1190 0
Summa ovriga kortfristiga skulder -33 389 1252
Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Andreas Albexon Lena Fryksell-Soderlund
Ordforande
Jan-Ake Pettersson Herbert Soderling

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDREAS ALBEXON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Poul Andreas Albexon

Andreas Albexon

aalbexon@gmail.com

HERBERT SODERLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Herbert Séderling

Herbert Séderling

herbertsod@gmail.com

LENA FRYKSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Kristina Séderlund

Lena Fryksell

lena.stina@live.se

JAN-AKE PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Jan-Ake Tord Pettersson

Jan-Ake Pettersson

janakep86@gmail.com

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom

johan.tingstroem@pwc.com

«/ Signerat 2022-03-18 14:20:01 UTC

2022-03-17 10:44:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-17 11:26:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-17 14:38:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-18 13:28:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-03-18 14:20:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 2800529 Sida 14 /14



pwec

Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Skogasen i Viisteras, org.nr. 778000—3351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skogésen i Visteras for 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utviarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skogésen i Visteras ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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